Ab sofort zu vermieten: Wohnung in Traumlage im dstlichen

Ringgebiet

Objekt

Altbauwohnung 145m? in bester Lage im 06stl. Ringgebiet.

Ausstattung: Balkon, Einbauklche, zwei Bader, Whirlpool-Badewanne, Garten/-mitbe-
nutzung, Haustiere erlaubt, WG-geeignet, zwei separate Zugange auf zwei Etagen,
Dachboden

Mietpreis: 1.200 € Kaltmiete VB
* Inklusive regelmafige Schonheitsreparaturen/Renovierung wird vom Vermieter getra-

gen *

Ab sofort zu vermieten: Geraumige Altbauwohnung in ruhiger Seitenstrale und bester
Wohnlage im o6stlichen Ringgebiet. Die Wohnung befindet sich im Erdgeschoss eines
klassischen Grunderzeithauses, Baujahr ca. 1900, und verfugt Uber einen groRen Bal-
kon.

Vom Erdgeschoss erreicht man Uber eine Wendeltreppe die 2008 komplett sanierte
Souterrain-Etage, die zusatzlich Uber einen separaten Eingang begangen werden kann
und auf Wunsch als eigenstandige Wohnung genutzt werden kann.

Satelliten- Empfang vorhanden, DSL verfugbar.

Energietrager: Gas-Etagenheizung, Jahresverbrauch ca. 76 kWh/m? gemal vorliegen-
der Abrechnung, damit Gas-Kosten ca. 70 Euro im Monat.

Angebot von Privat, provisionsfrei, ohne Makler. Umlage ca. 150 EUR (inkl. Hausreini-
gung, Wasser/Abwasser, Millentsorgung).



In dem Mietpreis ist eine Renovierung enthalten. M6chte der Mieter selbst streichen,

kann der Preis entsprechend angepasst werden.

Lage

Ruhige und trotzdem zentrale Lage mitten im beliebten dstlichen Ringgebiet in einer
schonen SeitenstraRe. Grundschule ca. 100 Meter entfernt und vom Balkon aus sicht-
bar, Kindergarten und Prinzenpark ca. 500 Meter entfernt sowie alle weiterfUhrenden
Schulen in der Nahe. Gute Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe (Bioladen, Ba-
cker, Discounter, Wochenmarkt). Die Uni ist mit dem Fahrrad in 5, die Innenstadt in 10

Minuten erreichbar. AuBerdem gute Anbindung an o6ffentliche Verkehrsmittel.

Raumaufteilung

Im oberen Geschoss der Wohnung (ca. 100 m?) befinden sich neben einer hochwerti-
gen Bulthaup-Einbauklche ein voll eingerichtetes Tageslichtbad mit groBem Handtuch-
heizkorper sowie drei geraumige, helle Zimmer und ein gro3er Flur ("Braunschweiger
Flur"), der als Esszimmer genutzt werden kann. Alle Fenster in dieser Etage wurden
2013 durch hochwertige, dreifachverglaste Fenster ausgetauscht. Die Raumhdhe be-

tragt etwa 2,90 m.

Das Souterrain (ca. 45 m?) ist mit FuBbodenheizung ausgestattet und hat ebenfalls
neue Fenster. Dort befindet sich ein zweites voll ausgestattetes Tageslichtbad mit
Dusche, Whirlpool-Badewanne und Handtuchheizkdérper sowie ein weiteres groRes
Zimmer, ausgestattet mit hochwertigem Echtholzparkett. AuBerdem bietet die untere
Etage viel Stauraum und extra Platz fur Waschmaschine und Trockner. Die Raumhohe
der Gewolbedecke betragt hier ca. 2,20 m. Eine Vorrichtung fur eine Pantrykiche ist

vorhanden.

Jede Etage verflgt zudem uber genugend eigene Abstellmdglichkeiten. Zusatzliche
Abstellflache ist auf dem Dachboden vorhanden.

Durch die Aufteilung der beiden Wohnbereiche lasst sich die untere Etage bei Bedarf

als Einliegerwohnung komplett eigenstandig nutzen, wobei der Waschmaschinenraum
von beiden Etagen aus begehbar ist. Eine Untervermietung ist daher maglich.
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